Obec Lipovec, ul. Hrabiny 290/11, Lipovec, 038 61 Vratky. ICO: 00316776

Zmluva 0 najme nebytového priestoru
uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (d’alej len

»Zmluva®)
medzi:
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Lipovec, okres Martin
Sidlo: ul. Hrabiny 290/11, Lipovec
ICO: 00316 776
DIC: 2020594851
Cislo uétu: SK40 0200 0000 0000 1362 3362
Uget vedeny V: VUB Banka, a.s.

Statutarny zastupca: PhDr. Jozef Mada, starosta obce
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

Obchodné meno: Cukrarenska vyrobiia s.r.o
Sidlo/bydlisko: Druzstevna 3978/8, 036 01 Martin
ICO/: 52 730 581

V zastipeni : Silvia Vojvodova — konatel’ 1
Narodeny :

C. OP:

Sidlo/bydlisko: Druzstevna 3978/8, 036 01 Martin
V zastipeni : Zuzana JanZova — konatel’ 2
Narodeny :

C. OP:

Sidlo/bydlisko: Gandhiho 5085/2, 036 01 Martin
Cislo uétu: SK17 0900 0000 0051 6539 2869
Vedeny v : Slovenska sporitelnia a.s.

(d’alej len ,najomca“)
(d’alej “prenajimatel” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK |
PREDMET NAJMU
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby nachadzajucej sa v Lipovci, postavenej na

parc. ¢. KN-C-337/34, na ulici Hornej stupisné ¢islo 118/11, zapisanej na LV ¢. 530 vedenom
Okresnym uradom Martin, katastralnym odborom.
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Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi Cast’ nehnutelnosti —
nebytovy priestor ¢. 118/11, nachadzajuci sa v objekte stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku.
Celkova vymera prenajimanych priestorov je 72,66 m? a to :

- sklad o0 vymere 25,8 m2

- vyrobiia o vymere 10,2 m2

- vyrobiia o vymere 12,16 m2

- chodba 0 vymere 4,40 m2

- sklad 0 vymere 20,10 m2

Za ucelom prevadzky vyroby pekarskych a cukrarskych vyrobkov.

. Nebytové priestory prenajimatel’ prenajima najomcovi nezatazené zavizkami a pohl'adavkami

tretich osob.
Prenajimatel’ a najomca potvrdzuji, Ze prenajimané priestory su v stave spdsobilom na ucel
uzivania.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za prebratie technologickych zariadeni a ostatnych zariadeni

potrebnych na vykon podnikatel'skej ¢innosti, ktory novy najomca prebera od pévodného
najomcu.

CLANOK 1.
UCEL NAJMU

Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat’ na vykon podnikatel'skej ¢innosti Vyroba
pekarskych a cukrarskych vyrobkov v sulade s predmetom ¢innosti vymedzenom
dokladom o opravneni podnikat, resp. inym dokladom svedCiacim o pravnej subjektivite
(zriad’'ovacia listina) najomcu platnom ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK 111,
DOBA NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca so stthlasom prenajimatela za¢ne uZivat’ predmet
najmu dilom 1.1.2020
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

CLANOK V.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

Dniom vzniku ngjmu je ndjomca povinna platit’ prenajimatelovi ndgjomné. V cene ndjmu nie
st zahrnuté naklady spojené s dodavkou elektrickej energie, vody a vykonavanim sluzieb.
N4jomca si uzatvori samostatné zmluvy s dodavatel'mi.

. Néjomca sa zavizuje platit’ thradu za uzivanie predmetu najmu rocne sumu 1 440.- Eur

( slovom jedentisicStyristostyridsat’ Eur ) , ¢o predstavuje sume 120.- Eur (slovom:
jednostodvadsat’ Eur) za kazdy mesiac najmu.
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3. Ngjomné podla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy bude najomca platit’ vzdy mesacne popredu,
najneskor do 25. dina mesiaca predchadzajuceho mesiac za ktory sa plati ndjom bankovym
prevodom na ucet prenajimatel’a ¢islo IBAN: SK 40 0200 0000 0000 1362 3362
SWIFT : SUBASKBX, vedeny vo VUB a.s.

4. Ak sa dostane najomca s platenim do omeskania, zavdzuje sa zaplatit’ zmluvni pokutu vo
vyske 0,05% z mesacného najmu a to za kazdy dent omeskania az do zaplatenia.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo medziro¢ne upravovat’ vysku ndjomného o Index, pricom
N4jomca s tymto pravom Prenajimatela sthlasi. Ndjomné sa v ziadnom pripade v nadviznosti
na zmeny Indexu neznizi pod Ciastku ndjomného plateného za predchadzajici rok. V pripade,
ak vysSie uvedeny Index prestane existovat, pouzije sa pre upravu ndjjomného iny zrovnatel'ny
index zverejiiovany Eurostatom, Statistickym uradom Eurdpskeho spoloéenstva v Luxemburgu.
O vyske nového najomného bude Najomca pisomne informovany najneskor dva (2) mesiace od
skonc¢enia prislusného roku. Rozdiel medzi upravenym a fakturovanym najomnym za prvé dva
(2) kalendarne mesiace nového Roku obratu uhradi Najomca na zéklade danového tarchopisu
do Strnastich (14) dni odo dia jeho vystavenia.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavizuje:

- odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZzivanie na predmet
¢innosti najomcu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’
- umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom

2. Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet najmu v stilade s u¢elom a sposobom dohodnutym v tejto zmluve.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady Skody, ktora
presiahne zmluvnl pokutu.

4. Njjomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov

5. Njjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby vsetkych oprav
(d’alsich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel’ a vykonat’ alebo umoZznit' vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym sposobent. Ndjomca sa zavidzuje vSetky
potreby tprav suvisiacich s potrebami predmetu podnikania ( technologickych zariadeni )
a oprav vopred oznamit® pisomne prenajimatelovi a poskytovat’ prenajimatelovi a d’al§im
0sobam potrebnt suc¢innost’ pri vykone takychto oprav a zdsahov a znaSat' obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda
za Skodu vzniknutu prenajimatel’ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

6. Najomca sa zavdzuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
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tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 33,—

Eur, (napr. vymena ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia).

Najomca nema voci prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Ak sa

najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu najmu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomcov na svoje naklady

a pozadovat’ od nich ndhradu tychto nakladov.

N4jomca je povinny odstranit’ zadvady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore sam

alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po

predchadzajicom upozorneni najomcu zavady apoSkodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu thradu. N4jomca tiez zodpoveda za konanie osob, ktoré s nim byt obyvaju alebo ho
inym sposobom uzivaju.

Najomca sa zavidzuje nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete

najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, V pripade porusSenia tejto

povinnosti sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 500.- Eur (slovom :
pét’sto Eur) Eur.

Néjomca nie je opravneny prenechat” Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu (alebo do

uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom).

Néjomca sa zavizuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého

priestoru a zavdzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na

zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havérie.

N4jomca sa zavdzuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a

bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

Najomca sa zavézuje udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril’ahlych priestoroch.

N4jomca je povinny na vlastné naklady do dna skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek spdsobom:

a) Vypratat predmet najmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete najmu spdsobené
najjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet ndjmu v den
skonéenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu ndjmu do uzivania ndjomcu, ak sa prenajimatel’ a najjomca pisomne nedohodnu
inak.

14. Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati

15.

16.

vSetky kluce abezpecnostné predmety (napriklad DEK) od predmetu n4jmu; inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zamky na et ndjomcu.

V pripade, ak najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z bodov 13 a 14
tohto Clanku, zavdzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynaloZené néaklady na vypratanie,
vykonanie oprav auvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol ku diu odovzdania
najomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet ndjmu, vykonat’ opravy
a uviest’ predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania nijomcom (s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati najmu a pri skonceni najmu, sa
uskutocni na zdklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru,
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ktory bude obsahovat’ opis prislusenstva, stavu nebytového priestoru vratane stavu meracov
energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.

CLANOK VI.
ZABEZPECENIE NAROKOV

1. 'V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti najomcom vyplyvajicej pre neho z tejto
najomnej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 500 EUR (slovom: pat'sto Eur) za kazdy jednotlivy pripad a defi porusenia
povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ zdkonné Groky z omeskania tym nie je dotknuta.

2. 'V pripade poruSenia povinnosti vypratat’ nebytovy priestor a riadne a v€as ho protokolarne
odovzdat’ prenajimatel’ovi podl'a tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, ze ndjomca uhradi
prenajimatel'ovi zmluvna pokutu a to vo vyske 100.- EUR (slovom: jednosto Eur) za kazdy
dent omeskania s vypratanim a odovzdanim prenajatého priestoru.

CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU

1. Najom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
2. Najom sa mdze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.
3. N3gjom sa skonci aj:
a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zékone ¢.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu ndjmu
¢) zanikom najomcu, ak je pravnickou osobou.
4. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) néjomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndyjmom,
c) najomca, ktory na zédklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na thradu ndjomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,
d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor,
f) ndajomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.
5. Ngjomca mdze pisomne vypovedat’ tito ndjomna zmluvu, ak:
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a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990

Z.17.

Vypovedna lehota je dvojmesacnd. Vypovedna lehota zacina plynat’ od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.
Ak nijomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
poruSenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit' ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
Utinnost’ odstiipenia od zmluvy je dana diiom dorudenia pisomného odstipenia najomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstupeni opravneny urcit’ del vypratania predmetu ndjmu aj na
neskorsi denl ako je denl ucinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dovodu
takéhoto odstupenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

CLANOK VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Téato Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ nasledujicim diiom po jej podpisani zmluvnymi
stranami a jej zverejnenim. Je vyhotovena v slovenskom jazyku v troch exemplaroch, z toho
je jeden pre prenajimatel’a a dva pre najomcu.

Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatel’om vyplyvajliice zo Zmluvy sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Z. z. o nijme a podnijme nebytovych priestorov a prisluSnymi pravnymi
predpismi platnymi na tUzemi Slovenskej republiky, najmd zdkonom ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa méze menit’ alebo dopliovat’ vyluéne formou pisomnych a ocislovanych dodatkov
odkazujucich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cCast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost nemd za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bez zbytocného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavazuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasujt, Zze st plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak svojej vole byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.
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7.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vole byt’ viazani touto zmluvou st slobodné, jasné,
urCité a zrozumitelné. Zmluvna volnost’ oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a
zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok

V Lipovci, diha 17.12.2019 V Lipovci, diha 17.12.2019

Silvia Vojvodova v.r.

konatel’
PhDr. Jozef Mada v.r. Zuzana Janzova v.r.
Prenajimatel’ konatel’
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